TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM

CONG TY CP SONADEZI GIANG PIEN Déc 1dp — T do — Hanh phiic
S&:44F /TTr-SZG Déng Nai, ngay 3.8, théng 10 ndm 2019
TO TRINH

Vé viée phé duyét du an ddu tw Khu Dan cu Dich vu Giang Dién

Kinh gtti: Pai hi dong cb déng

Cin ctr Luat Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;

Cin ctr Diéu 1é Cong ty CP Sonadezi Giang Pién;

Céin clt Nghi quyét Hoi dong quén tri s6 15/NQ-SZG-HPQT ngay 23/10/2019;

Cin cir Quyet dinh s6 4239/QD-UBND ngay 29/11/2018 ctia Uy ban Nhén dén
tinh D(‘)ng Nai ve viéc quyét dinh chu treong dau tu dbi véi du 4n Khu Dan cu Dich vu
Giang Dién;

Trén co s& dugc su chip thugn chi trrong ddu tw ctia UBND tinh Déng Nai déi
vo1 du an Khu Dén cu Dich vu Giang Dién, Cc”n}g ty da thuc hién lap Béo cdo nghién
ctru kha thi dL_r‘e’m. S'fm khi xem xét va to chirc thim dinh du 4n, Hoi dong quén tri kinh
trinh Pai hoi dﬁng cO déng xem xét, thdng qua viéc phé duyét du an dau tuv Khu Déan cu
Dich vu Giang Dién, cu thé nhu sau:

1. Tén dy dn: Khu Dén cu Dich vu Giang Dién (Khu B)

2. Vi tri: tai x4 Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai.

3. Muc tiéu dau tu du 4n: déu tu xdy dung déng bo gn(f)t khu dén cu ¢o dﬁy dua cac
chirc nang trong khu vuc phét‘ trién,cc“)ng nghi€p v6i nhi€u loai hinh nha ¢ khéac nhau,
cung céc cong trinh tién ich can thiét phuc vy nhu cdu cta ngudi dén dinh cu torng va
ngoai du an. |

4. Dién tich st dung dat: khoang 104,16 ha.

5. Quy mo dy 4n: dy én nhém B, quy md khoang 2.835 cin nha (bao gdm dét nén,
nha xdy dung san, cin ho chung cu). :

6. Tién do thyc hién dy 4n: tir ndm 2019 dén nim 2029.

7. Tong mirc ddu tu: 1.487.786.700.000 ddng (chua gbm thué GTGT).

8. Ngudn vén dau tu:

- Von chu s¢ hitu: 223.168.000.000 ddng (chiém 15% tdng mirc diu tw cia du

an);

- - Vén vay ngfin hang thuong mai: 1.041.450.700.000 dong (70% tdng muc ddu tu
dy an);

- Vén khéc: 223.168.000.000 ddng (15% tdng mirc diu tu cia du an).

9. Hinh thirc quan Iy dy 4n: Chu dau tu sé tryc tiép quan Iy du 4n theo diing céc
quy dinh vé quan ly d4u tu x4y dung hién hanh cia Nha nude.



10. Céc chi tiéu tai chinh cua du 4n:

+NPV: 466.895,28 tricu ddng
+ IRR: 24,01%

+ B/C: 1,22

+ Thoi gian hoan vén théng thuong: 11 ndm

+ Thoi gian hoan vén (c6 tinh chiét khiu): 11 ndm

+ Ty suét chiét khéu tinh NPV: 12%

+ Loi nhuén thuin/doanh thu thuén: 44,89%

(Bdo cdo tém tdit cdc ndi dung di dn dinh kem).

Du 4an KDC Dich vu Giang Pién dong vai trd quan trong trong ké hoach san xudt
kinh doanh cua Céng ty trong dai han, dam bao nguon doanh thu, lgi nhuén cta Cong
ty cling nhu gép phan tao cong 4n viée lam va mang lai hiéu qua kinh té-xa hoi cho dia
phuong.

Du 4n c6 vbn déu tu trén 35% tdng gia tri tai san Cong ty, theo quy dinh cta
Didu Ié Cong ty thudc thdm quyén phé duyét cia Dai hoi ddng cd dong.

Hoi dong quan tri kinh trinh Pai hoi ddng cd dong xem xét, phé duyét.

Trén trong.
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! TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI GIANG DIEN Péc lap — Tu do — Hanh phic

Pdng Nai, ngay 2§thang 10 ndm 2019

‘ BAO CAOTOMTAT
Du 4n dau tw Khu din cw — Dich vu Giang Pién (Khu B)
(Dinh kém To trinh 50 AAF/TTr-SZG ngay 248./10/2019)

Kinh giri: Dai hoi ddng c6 dong

I. Cin cir phap ly cia dy an:

Cén cir Quyét dinh s6 4239/QD-UBND ngdy 29/11/2018 cia Uy ban Nhéan
dan tinh Dong Nai vé yiéc Quyét dinh Chu truong Dau tu d6i voi Dy an Khu dan
cu — Dich vu Giang Pién (Khu B);

Cin cir Quyét dinh s6 833/QP-UBND ngay 21/3/2019 ciia Uy ban Nhén dan
tinh Bong Nai vé viéc phé duyét dénh gia tic dong mdi truong Du an Khu dén cu —
Dich vu Giang Dién (Khu B);

Céin cif Van ban s6 1433/SXD-QLXD cia 86 Xay dyng ngay 10/4/2019 vé
viéc tham dinh thiét ké co s& ha tér}g k§ thuit ciia Dy 4n Khu dan cu — Dich vu
Giang Dién (Khu B) tai xa Giang Dién, huyén Trang Bom;

_ Ciénctr hd so Béo cdo nghién ctru kha thi Dy 4n Khu dén cu — Dich vu Giang
Pién (Khu B);
II. Thoéng tin chung dy an:

1. Tén du 4n: Khu dan cu — Dich vu Giang Pién (Khu B);

2. Chii diu tu: Cong ty Cé phén Sonadezi Giang Pién; -

3. Muc tiéu, quy md dy 4n, tién d6 thwe hién:

. ® Muc tiéu déu tie cua du dn: Pau tu _giﬁy dung ddng bd mot Khu déan cu c6
ddy du cac chirc ning trong khu vyc phat trién cong nghiép véi nhicu loai hinh nha
& khac nhau, ciing cic cdng trinh tién ich can thiét phuc vu nhu cau sinh hoat, y te,
gi4o duc, vin hoa, giai tri cho nguoi din dinh cu trong va ngoai dy an.

- Quy mé du én: Khoang 2.835 cén nha (bao gdm dit nén, nha xay dung sén,
cin ho chung cu).

- Pham vi dau tur:

+ Bbi thudng giai phéng mit bang;

+ Dau tu xay dung hé théng ha ting k¥ thudt bao gbm: San nén; Pudng giao

thong; Thoat nude mua; Thoéat nude thai; Cap nuéc; Cap dién; Chiéu sang;

Théng tin lién lac; Céy xanh; Cong vién; Tram bom ting 4p; Tram xir ly nudc

thai,

+ Déu tu xdy dyng hai 16 nha lién ké 15 va 16 theo quy hoach.

- Tién d¢ thuc hién du dn: 2019-2029.

4. Nhém dw 4n: Dy 4n nhém B.
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chu truong déu tu (Quyét dinh sé 4239/0D-UBND ngay 29/11/2018).

5. Thoi gian hoat dong cia dy 4n: 50 ndm ké tir ngay duoc cip quyét dinh

_ 6. Dia diém thuwe hién dw 4n: Tai xd Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh
Dong Nai;
7. Dién tich sir dung dat: Khoang 104,16 ha.

BANG QUY HOACH DIEN TiCH SU DUNG PAT

STT Loai dit Dién tich (m2) | Ty 1é (%)

1 | Pité 470.864 45,21%
1.1 | Nha biét thee 63.929,0 6,14%
1.2 | Nha vuon 99.742,0 9,58%
1.3 | Nha lién ké pho 148.474,0 14,25%
1.4 | Nha chung cu 158.791,0 15,25%

2 | Pit cong cong 135.395,0 13,00%
2.1 | Céng trinh Cong cong 13.384,0 1,28%
2.2 | Céng trinh Vén héa 14.818,0 1,42%
2.3 | Céng trinh Y té 15.707,0 1,51%
2.4 | Céng trinh Giao duc 70.014,0 6,72%
2.5 | Céng trinh thuong mai — dich vu 21.472,0 2,06%

3 | Pét ciy xanh — Thé duc Thé thao 113.887,0 10,93%

4 | Giao théng ndi bd 240.964,0 23,13%

5 | Pét khac 80.465,0 | 7,73%
5.1 | Giao théng déi ngoai 33.029,0 3,17
5.2 | Cay xanh cach ly ) 40.107,0 3,85%
5.3 | Cong trinh déu méi ky thudt 7.329,0 0,7%

TONG CONG 1.041.575,0 100,0%

triéu,

8. Téng mirc diu tu: 1.487.786.700.000 ddng (chua bao gdm thué GTGT);

(Bang chit: Mgt ngan, bon tram tdm muwoi bdy ty, bdy trdm tdm muoi sdu

bay tram ngan dong).

BANG TONG MUC PAU TU DU AN

Dvt: tri¢u dong

s | sroimmeenpn | Gui [ mdorer | i

1 | Chiphi xy dung 778.539,10 77.853,91 856.393,01
1.1 | Hé thdng duomg giao thong 220.885,83 22.088,58 242.974,41
1.2 | San nén 31.105,08 3.110,51 34.215,59
1.3 | Hé théng thodt nueée mua 45.693,85 4.569,38 50.263.23
1.4 | Hé thong thodt nude thai 20.640,95 2.064,10 22.705,05
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| xwommeanp | Sin [ icror [ g
1.5 | Cép nude 15.793,26 1.579,33 17.372,59
1.6 | Cdp dién 96.055,20 9.605,52 105.660,72
1.7 | Chiéu sdng 23.501,90 2.350,19 25.852,09
1.8 | Hé thong théng tin lién lac - 9.978,00 997,80 10.975,80
1.9 | Cay xanh khu viee 4.746,60 474,66 | 5.221,26
1.10 | Céng vién cdy xanh 56.358,42 5.635,84 61.994,26
1.11 | Tram bom ting dp 9.000,00 900,00 9.900,00
1.12 | Nha mdy xir Iy nueée théi 43.200,00 4.320,00 47.520,00
1.13 | Lé nha liénké 15 - 16 201.580,01 20.158,00 221.738,01
2 | Chi phi thiét bj 5.000,00 500,00 5.500,00
3 | Chi phi dén b, GPMB 470.000,00 0 470.000,00
4 El:‘affhi AL Bachi Pt ~86.085,16 7.104,08 93.189,24
4.1 | Chi phi quan Iy du an 12.917,10 0,00 12.917,10
4.2 | Chi phi te vin dau e 37.248,91 3.516,64 40.765,54
4.3 | Chi phi khdc 35.919,15 3.587,44 | 39.506,59
5 | Dy phong phi 148.162,44 14.816,24 162.978,69
Tong cong 1.487.786,70 100.274,23 1.588.060,93

9. Ngudn von dau tu:

- Vén chu s¢ hitu: 223.168.000.000 ddng (chiém 15% téng mitc dau tw cia
di dn);
- Vén vay ngin hang thuong mai: 1.041.450.700.000 ddng (chiém 70% tong
mikc ddu tie ciia dir én);

- Vbn khéc: 223.168.000.000 ddng (chiém 15% téng mikc ddu tu ciia dy én).

10. Hinh thirc quén ly dw 4n: Cha dau tu s& truc tiép quan 1y du' an theo
ding céc quy dinh vé quan ly dau tu xdy dung hién hanh cia Nha nuéc;

11. Tiéu chuan quy chuin 4p dung: Ap dung cac tiéu chudn, quy chuin hién
hanh ctia nha nuée vé& quan ly dau tr dy 4n xay dung.

12. Té chirc ldp du 4n diu tu', Khio sit, thiét ké co sé:

- Nha thau lp Béo cdo nghién ctru kha thi: Céng ty C& phin Sonadezi
Giang Pién;

- Nha thau 1ap hd so Thlet ké co s&: Cong ty Cé phdn MCO - Tu vén &
Xay dyng; Cong ty TNHH Tu véan Piu tu va Xay dung Phuong Dai Nam;

- Nha thau khao sét dia hinh: Coéng ty TNHH Khao sat va Xay dung 6;
- Nha thiu khéo sat dia chit: Céng ty Cd phan Tu vin Nam Khang.
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13. Két qua san xut kinh doanh

- Pau tu xdy dung ha ting k§ thuat hoan chinh dé phén 16 ban nén (dat xay
dung nha lién ké, nha vuon, bi€t thy), bdn nha xdy thé (nha lién ké 16 15,16) va
chuyén nhugng quyén su dung dat c6 thu phi ha tdng cho nha dau tu cép 2 theo
hinh thirc cho thué thu tién mot lan (dat xay dung chung cu, trung tdm thuong mai,

cong trinh cong cong, véan hod, y té, gido duc).

BANG KET QUA SAN XUAT KINH DOANH CUA DU AN

Stt _ . Chitiéu _ Thanh tién (tri¢u dﬁng)
I Doanh thu hoat djng 5.298.871,00
II | Chi phi hoat djng 2.241.565,33
1 Chi phi ddu tu xdy dung ha ting 1.487.786,70 |
. Chi phi ban hang, marketing 61.922,45 |
3 Chi phi quan 1y _ 24.768,98
4 Chi phi duy tu, stra chita, vén hanh ~ 24.768,98
5 Lai vay 642.318,22
III | Loinhuin trwéc thué TNDN 3.057.305,67
IV | Thué TNDN 678.613,71

V | Loi nhudn sau thué

2.378.691,97

14. Hiéu qua diu tw dy 4n:

BANG CHI TIEU TAI CHINH CUA DU AN

NPV 466.895,28 Triéu ddng
IRR 24,01%

B/C 1,22

Thoi gian hoan von théng thudmg (ndm) 11 | K& tir khi du 4n
Thoi gian hoan vén tinh trén dong tién da chiét khdu (nam) 11 | di vdo hoat dong
Ty suét chiét khdu tinh NPV 12%

Loi nhuan thuin/ Doanh thu thudn 44,89%

Noi nhin:
- Nhur trén;
- Luu: VT, KTh.

TM. HOI DON G QUAN TRIA,L
“CHU TICH

Nguyén Thé Phong
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